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Evenimente importante de raportat: Rezultate financiare preliminare 2023

One United Properties S.A. (denumitd in contfinuare ,Societatea”) principalul investitor si
dezvoltator imobiliar de proiecte sustenabile rezidentiale, de birouri si mixte de ultima
generatie din Romania, raporteazd o cifrd de afaceri consolidata preliminard de 1,5 miliarde
de lei pentru anul 2023, inregistrand astfel o crestere de 30% fatd de 2022. Profitul brut a ajuns
la 524 de milioane de lei, o crestere de 9% excluzénd céstigul unic din achizitia negociatd a
Bucur Obor de 94,1 milioane de lei recunoscut in 2022. Profitul net se ridicd la 443,2 milioane
de lei, In crestere cu 9% fatd de 2022, excluz&nd evenimentul anterior mentionat.

Veniturile din segmentul rezidential au atins 1,12 miliarde de leiin 2023, inregistrénd o crestere
anuald de 46%, determinatd de oferta rezidentiald diversificatd. Valoarea vanzdrilor
rezidentiale, adicd veniturile recunoscute anul frecut penfru vénzdrile realizate in anii
precedenti in functie de nivelul de finalizare, reprezintd un record absolut pentru Grup,
depdsind pentru prima datd pragul de 1 miliard de lei infr-un singur an.

La nivelul v@nzarilor si pre-v@nzarilor de unitdti rezidentiale, in ciuda unei scaderi generale cu
16%' a numarului de vanzari rezidentiale in Bucuresti in 2023, One United Properties a infirmat
tendintele pietei printr-o crestere cu 59% fatd de 2022. Grupul a vandut si a pre-vandut 953 de
apartamente cu o suprafatd totald de 80.757 mp, precum si 1.584 de locuri de parcare si alte
tipuri de unitati, pentru un total de 274,9 milioane de euro. PAnad la sfarsitul anului 2023, 71%
din portofoliul Grupului a fost vndut si pre-v&ndut, subliniind cererea crescutd pentru toate
dezvoltdrile One United Properties. In baza contfractelor semnate cu clientii pand la 31
decembrie 2023, One United Properties estimeazd ncasdri suplimentare de numerar in
valoare de 295 de milioane de euro pdnd in 2025.
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Cu toate acesteq, veniturile si profitul tuturor vénzarilor realizate in 2023 nu sunt reflectate
integral in rezultatele Grupului pentru anul 2023 datoritd politicii de recunoastere a veniturilor
pe care o aplicd One United Properties. Prin urmare, marja netd a segmentului rezidential a
ajuns la 27,4% pentru 2023, o scadere fatd de 41,4% inregistratd in 2022, deoarece trei noi
dezvoltari de mari dimensiuni aflate in stadii incipiente de constructie au fost addugate Ia
portofoliul de vanzari intre T4 2022 si T3 2023, afectdnd temporar marja netd. Este estimat ca
marja din vanzdrile rezidentiale sd continue s& creascd in anii urmatori pe masurd ce
constructia acestor dezvoltari de mari dimensiuni - One Lake Club, One High District si One
Lake Club - avanseazd. One United Properties Tsi propune sa obtind o marjd pe termen lung
de 35% la toate dezvoltarile sale rezidentiale.

Veniturile din chirii, incluzand veniturile din servicii catre chiriasi, au crescut cu 63%, atingdnd
suma de 128,4 milioane de lei in 2023, determinatd de veniturile provenite de la chiriasii din
One Tower, One Cotroceni Park Office 1, One Victoriei Plaza si Bucur Obor. One United
Properties a inchiriat si pre-inchiriat 34.200 mp de spatii de birouri si comerciale Tn 2023,
inregistrdnd o crestere anuald de 8% determinatd de acordul record semnat cu Infineon
Technologies pentru o dezvoltare de birouri la cheie de 20.000 mp, One Technology District.
In plus, One United Properties si-a véndut participatia ih patru proprietdti inchiriate in 2023,
totalizdnd 41,7 milioane euro si gener@nd un multiplu 5x al capitalului investit, cu o rata internd
de rentabilitate (IRR) cuprinsd intre 30%+ si 60%+ per vanzare.

Grupul a incheiat anul 2023 cu o pozitie solidd de numerar in valoare de 420,7 milioane lei, In
scadere cu 26% fatd de 2022, pe fondul activitatii semnificative de dezvoltare desfdsurate in
2023, cu dezvoltari aflate in constructie care insumau la sfarsitul anului peste 1,2 miliarde de
euro in valoare brutda de dezvoltare. Tn 2023, One United Properties a finalizat patru dezvoltari
cu o valoare brutd de dezvoltare de 350,4 milioane de euro si a gestionat alte noud santiere
pentru dezvoltdri viitoare care cuprind 4.241 de unitati si peste 15.000 mp de spatii comerciale.
Ca rezultat, valoarea combinatd a proiectelor finalizate si a celor aflate h constructie a
depdsit 1,5 miliarde de euro in 2023.

Indicatorul loan-to-value brut al One United Properties a fost de 28% la sférsitul anului 2023,
fiind stabil din 2022 si dovedind o situatie financiard solidd si un nivel scdzut al indatordrii
Grupului in comparatie cu alte companii similare din Europa. La 31 decembrie 2023, datoria
netd era de 606,9 milioane lei, reprezentdnd 12% din activele totale, care au atins valoarea
istorica de 5 miliarde de lei.

IDate pentru 2023 conform Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard.

Disponibilitate raport

Situatiile financiare preliminare consolidate simplificate neauditate ale One United Properties
pentru 2023, insotite de Raportul Administratorului, sunt disponibile pe site-ul companiei,
www.one.ro, la sectiunea Relatii Investitori, pe profilul emitentului de pe site-ul Bursei de Valori
Bucuresti, www.bvb.ro. De asemeneq, acestea sunt atasate si prezentului raport curent.
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Conferinta telefonica

Conducerea va organiza doud teleconferinte pentru prezentarea rezultatelor financiare
preliminare pentru 2023, una in limba romdanad si alta in limba englezd. Conferinta telefonica in
limba romand, organizatd pentru investitorii locali, va avea loc in data de 4 martie 2024 la ora
10:00. Conferinta telefonicd in limba englezd, organizatd pentru andalisti, investitori internationali
individuali si institutionali, va avea loc in data de 4 martie 2024 la ora 11:00. Ambele
teleconferinte vor fi moderate de Victor Capitanu, Membru Executiv al Consilivlui de
Administratie, Cosmin Samoila, CFO, si Zuzanna Kurek, Manager IR. Pentru a participa la
teleconferinta aferentd rezultatelor preliminare pentru 2023, partile interesate sunt invitate sa se
inregistreze la: https://www.one.ro/ro/relatii-investitori/.

Membru Executiv al Consiliului de Administratie
Victor Capitanu
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