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Perioden i korthet

PERIODEN JANUARI-MARS 2024

* Nettoomsd&ttningen minskade till 70,2 mkr (133,9).

* Hyresintakterna uppgick till 68,4 mkr (120,4).

e Driftnettot uppgick till 38,6 mkr (64,1).

e Vardeférandring fastigheter uppgick till -64,2 mkr (161,0).
* Forvaltningsresultatet uppgick till -59,5 mkr (-57,0).

* Periodens resultat uppgick till -106,7 mkr (61,9).

¢ Resultat per stamaktie uppgick till -0,74kronor (0,43).

e Likvida medel uppgick till 21,7 mkr (114,1).

* Soliditeten ar negativ (27,5%).

Nyckeltal

Jan-mar 2024 Jan-mar 2023 Helar 2023
Nettoomsd&ttning, mkr 70,2 133,9 507,2
Hyresintakter, mkr 68,4 120,4 405,1
Driftnetto, mkr 38,6 64,1 211,2
Overskottsgrad, % 56,4 53,2 52,1
Forvaltningsresultat, mkr -65,9 -57,0 -332,6
Periodens resultat, mkr -106,7 61,9 -2834,7
Avkastning pd eget kapital, % neg 17,9% neg
Férvaltningsfastigheter, mkr 1543,3 6780,7 4019,3
Balansomslutning, mkr 1948,7 7 681,2 4 446,4
Eget kapital, mkr -982,2 213,3 -872,0
Soliditet % neg 27,5 neg
Eget kapital per aktie, kronor neg 14,71 neg
Langsiktigt substansvarde NAV per aktie, kronor neg 13,96 neg
Resultat per stamaktie, kronor ! -0,74 0,43 -19,74
Totalt antal utestdende aktier vid periodens -

utgdng, tusental 143 635 143 635 143 635
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier -
under perioden, tusental 143 635 143 635 143 635

" Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisning 2023 &r ej faststélld.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

JANUARI-MARS 2024

® Oscar Properties begdrs i konkurs av bostadsrattsféren-
ingen Innovationen den 5 januari. Innovationen aterkallar
sin konkursbegdran den 22 januari efter en éverenskom-
melse.

* Oscar Properties haver den 9 januari avtalet med Peter
Eriksson Fastigheter AB (PEFAB) vari det ingdr ett Idneavtal
om 100 mkr. Utredning av tvistigheterna pagér och sam-
manstdlls och parterna avvaktar tillsvidare med slutregle-
ringar.

* Oscar Properties l&dngivare slutfér pantrealisering av 22
registerfastigheter. Samtliga fastigheter séljs sGsom en
fastighetstransaktion den 15 januari till Erik Selin Fastighe-
ter AB. Forsaljningen medfér att fastigheter, men dven lan
och obetalda réntor, till ett varde om 2,2 mdkr [dmnar kon-
cerenen.

¢ Oscar Properties meddelar den 31 januari att advokatbyran
WSA med advokaten Lars Séderqvist och kollegor anlitats
for att uppratta en samlad plan pd hur koncernens skulder
ska betalas och hur tillgéngsvarden ska sdkras.

® Oscar Properties meddelar att fastigheter belédgna i Sarps-
borg (Norge), Skévde, Katrineholm och Vastervik har avytt-
rats i fyra separata transaktioner till ett sammanlagt varde
av 192 mkr.

e Oscar Properties meddelar att tvist uppkommit gdllande
ett avtal med féretaget "DSAM” och att DSAM darvid
ansokt om att Oscar Properties ska forséttas i konkurs.
Oscar Properties har samtidigt via juridiskt ombud begdért
att DSAM aterbetalar de 13 mkr som de inte har rétt till.
DSAM har den 11 mars dragit tillbaka sin konkursansékan.

e Oscar Properties meddelar den 19 februari att VD och eko-
nomichef avser att ldmna sina tjanster. Avsikten var att
bada skulle arbeta vidare under uppségningstiden men den
5 mars [&mnar VD Carl Janglin sitt uppdrag.

e Oscar Properties meddelar den 20 februari att skuldavveck-
lingen fortsatter och att fyra fastigheter i Karlskrona och
Varnamo har salt till ett samlat varde om 150 mkr. | sam-
band med férsdljningarna 16stes Ién till kreditgivare med
ungef&r motsvarande belopp.

e Oscar Properties har en dialog med langivare for att skjuta
upp betalningar av réntor och amorteringar.

* Oscar Properties personalstyrka dr neddragen 16 personer
inklusive konsulter. Minskningen har skett genom naturliga
avgdangar och uppsdgningar.

® Oscar Properties likviditetssituation utgér en vasentlig osé-
kerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om féreta-
gets férmdga att fortsdtta verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Oscar Properties meddelar den 22 april att bolagets sty-
relse 1&tit uppratta en kontrollbalansrakning som visar att
eget kapital ar forbrukat. Styrelsen kommer att skicka ut
kallelse till en kontrollstdmma.

® Oscar Properties meddelar den 25 april att diskussionerna
med féretradare fér obligationsdgare till moderbolagets
seniora icke sdkerstdllda obligation pd 800 mkr har sagt
upp lé&net till omedelbar betalning samt att de avser skicka
in en konkursbegdran till domstol.

® Oscar Properties meddelar den 25 april att styrelseledamo-
terna Peter Norman och Markus Dragicevic beslutat att
omedelbart avgd ur styrelsen.

e Oscar Properties far den 26 april besked om att obligations-
dgarnas konkursbegdran har Iémnats in till Stockholms
Tingsratt.

e Oscar Properties meddelar den 17 Maj att begdran om fére-
tagsrekonstruktion lamnats in till Stockholms tingratt.

* Oscar Properties far besked fran Stockholms tingratt att
varken obligationsdgarnas inlémnade konkursansékan eller
den ansékan om féretagsrekonstruktion som gjorts kom-
mer att behandlas d& tingsratten inte anser att ratt fore-
tradare I&mnat in ansékningarna.

* Oscar Properties kallar den 23 Maj till extra bolagsstdmma
som kommer att héllas den 17 juni for att utse nya styrelse-
ledaméter.

e Den 5 juni 2024 har bolaget ndtt en éverenskommelse med
koncernens storsta borgendrer. Bolagets formaga att
sdkerstdlla sin fortlevnad beror pd en planerad éverens-
kommelse med bolagets icke prioriterade borgendrer som
erbjods mojlilgheten att konvertera sina fordringar till aktier
i bolaget. P& grund av denna &verenskommelse har kon-
kursansckan aterkallats.

e Den 17 juni 2024 beslutade extra bolagsstédmma att vdlja
Hans von Celsing och Richard Bagge till nya styrelseleda-
méter. Stdmman valde Hans von Celsing till styrelseordfo-
rande.

e Den 17 juni utsag styrelsen Richard Bagge till verkstallande
direktor.

e Den 18 juni 2024 upprattade bolaget en kontrollbalansréak-
ning som visade ett férbrukat eget kapital. Den férsta kon-
trollstémman halls den 19 juli 2024.

ALLMAN KOMMENTAR GALLANDE AKTUELL

FINANSIELL SITUATION

® Oscar Properties befinner sig i en mycket kritiskt finansiell
situation for bolagets fortsatta verksambhet.

e Oscar Properties redovisningsprinciper har sedan utgadngen
av férra rakenskapsdret éndrats till att inte ldngre anta
fortsatt drift utan en avveckling av verksamheten.

e Oscar Properties har med anledning av de dndrade redovis-
ningsprinciperna gjort fortsatta nedskrivningar av till-
gdngar till Idgsta nettoférsaljningsvarde, dvs aktuellt for-
sdljningsvarde minus férsaljningsomkostnader.

Oscar Properties Holding AB (Publ) Deldrsrapport januari-mars 2024



Forvaltningsfastigheter

FASTIGHETSBESTANDET
Oscar Properties fastighetsbestdnd bestod den 31 mars 2024
av 29 fastigheter. Fastigheterna &terfinns i hela Sverige men

UTHYRNINGSVBAR YTA, KVM

ar i huvudsak belégna i kommunerna Helsingborg, Stockholm,
Sollentuna, Malmé och Nacka. 1 5 9 9 ; 4
Fastigheternas verkliga varde uppgick per den 31 mars 2024

till 1 543 miljoner kronor. Den totala uthyrningsbara ytan &r
159 974 kvadratmeter, varav 40 procent &r industri, 15 procent
ar kontor, 11 procent ar dagligvaruhandel, 18 procent ar verk-
stad och 16 procent utgérs av évriga lokalytor. Se Gven fastig-
hetsvdrde fordelat per fastighetskategori i cirkeldiagrammet
pd ndsta sida, sidan 5.

De storsta hyresgdsterna i bestandet utgérs av Volvo Parts
AB, Arbetsférmedlingen, Jitech AB, Sveaverken Svea Agri AB,
Skévde kommun och Elektroskandia Sverige AB.

Bolaget har ndra samarbete med externa entreprendrer for
for den 16pande férvaltningen. Organisationen utgdr frén den
geografi dar fastigheterna till stor del finns beldgna i idag,
Stockholm med omnejd och Skane. Vi ser den geografiska
placeringen av kontrakterad férvaltningspersonal som strate-
giskt viktig. Vi vill ha en nérhet till vara kunder och vara en
organisation som med effektivitet traffar vara kunder efter
deras behov. Férvaltningsorganisationen hanterar den tek-
niska férvaltningen i de orter ddr vi ar representerade. Teknisk
férvaltning kontrakteras pd orterna med strategin att ha
ndra till kund samt god lokalkdnnedom om fastigheterna.
Aven det felavhjalpande underhallet for fastigheterna kon-
trakteras lokalt p& samtliga orter.

INVESTERINGAR

Under perioden har investeringar i befintliga fastigheter
genomférts med O miljoner kronor. Periodens investeringar
avser i huvudsak hyresgdstanpassningar och energieffektivi-
seringar.

FASTIGHETSUTVECKLING

Oscar Properties har under perioden slutfért enstaka
ombyggnationer och hyresgdstanpassningar till befintliga
kunder.

Tillsammans med Volvo har en omfattande ombyggnad
och utveckling gjorts av fastigheten Flen Talja 1:26. Fastighe-
ten inrymmer en modern anl&ggning fér renovering av moto-
rer och maskindelar med &terbruksproduktion, en produktion
som leder till IGgre naturresursdtgdng och lagre energidtgdng.

4 Oscar Properties Holding AB (Publ)

Skeppsbron 3, Karlskrona.

Deldrsrapport januari-mars 2024



Fastighetsbestandet férdelat pd lan

Lan Fastighetsvdrde, mkr Hyresvarde, mkr Yta, kvm  Antal fastigheter
Stockholms 1&n 222 14 8 094 1
Skane lan 361 43 48 372 3
Sédermanlands 1an 323 26 33860 5
Ostergdtlands lan 119 n 12 389 3
Vastmanlands 1an 97 14 14 050 4
Véastra Gétalands lan 160 17 9320 2
Blekinge lan 0 0 0 0
Kalmar Ian 46 3 4773 2
Ovriga 215 28 29116 9
Total 1543 156 159 974 29

Fastighetsvarde
férdelat per lan
31 mars 2024

B Stockholms l&n, 14%

M Skane l&n, 23%

W Sédermanlands lan, 21%
Ostergstlands lan, 8%

M Vastmanlands lan, 6%

W Vastra Gotalands 1an, 10%
Blekinge l&n, 0%
Kalmar lan, 3%
Ovrigo, 14%

Bestdndets 10 storsta hyresgdster

Fastighetsvdrde
fordelat per fastighetskategori
31 mars 2024

M Kontor, 15%
M Industri, 40%

M Lager, 0%

Verkstad, 18%

B Dagligvaruhandel, 11%

[ | Ovrigt, 16%

Andel av totalt

Hyresgdst Hyresvarde, mkr Yta, m? Kr/m? hyresvarde
Volvo Parts AB 16 22000 716 10%
Arbetsférmedlingen 8 4 673 1642 5%
Jitech AB 7 12 599 592 5%
Sveaverken Svea Agri AB 6 6738 829 4%
Nordic Service Partners AB 4 867 4734 3%
Skoévde kommun 4 2384 1658 3%
Elektroskandia Sverige AB 4 1302 2709 2%
Eskilsképing Forvaltning AB 3 1819 1833 2%
Green Deer AB 3 4 378 651 2%
Gunnar Karlsen Sverige AB 3 1378 1874 2%
Ovrigt hyresvarde 100 101 836 979 64%
Totalt 156 159 974 978 100%
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FASTIGHETSVARDERING

Mot bakgrund av den finansiellt pressade situation som bola-
get befinner sig i ar fastigheterna i drsbokslutet for 2023 var-
derade till nettoférsdljningsvardet som erbjudits frén externa
képare nar sddana bud férekommer. Denna varderingsteknik
som utgar fran forcerade férsdaljningar medfér lagre vardering
av fastigheterna &n nar vardering gors till sa kallat verkligt
varde. Fastigheter for drygt 2,5 Mdr av det totala fastighets-
vardet pd 4,0 Mdr har salts externt denna rapport aviémnas
och dessa férsaljningsvarden har beaktats i varderingen vid
arsskiftet.

FASTIGHETSVARDERING - 2022 OCH TIDIGARE
Historiskt har Oscar Properties internvarderat hela fastighets-
bestandet varje kvartal. Fér att verifiera internvarderingarna
gjordes dven externvdrdering vid olika tillfallen under ett
rékenskapsar pd olika fastigheter.

Vid ingdngen av aret var fastigheterna varderade till verk-
ligt varde. Verkligt varde definieras enligt féljande. Det varde
vid vardetidpunkten till vilket képare och sdljare ar beredda
att genomféra en transaktion. Detta efter det att fastigheten
marknadsférts pd& en dppen marknad och att ingen av par-
terna agerar utifrdn négra tvdéng stallda av tredje part.

Vardebedémningarna grundas pd kassaflédesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskat-
tats. Metoden innebdr att fastighetens vdrde baseras pa
nuvdrdet av prognostiserade kassafléden jamte restvardet.

Antaganden avseende framtida kassafléden gors utifran

analys av:

¢ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

e Kontrakt och marknadsmdéssiga hyresvillkor

® Drift- och underhdllskostnader i likartade fastigheter i
jamforelse med dem i den aktuella fastigheten

e Fastighetens marknadsférutsattningar och marknads-
position

* Marknadens och n&romradets framtida utveckling

¢ Fastigheternas férutsattningar och position

¢ Investerings- och underhdllsplaner

Férandring redovisat varde fastigheter

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Fastighetsbestand vid periodens bérjan, 1 januari 2024 4019,3"
Forvary -
Investeringar i befintliga fastigheter -
Avyttringar -24571
Valutadifferens -0,2
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -18,7
Fastighetsbestand vid periodens slut,

31 mars 2024 1543,3

" Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisning 2023 é&r ej faststalld.

I varderingen 2022 och tidigare dr har basta och maximala
anvandning av fastigheterna antagits.

Fran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden
samt restvdrde vid kalkylperiodens slut har diskonterats med
beddémd kalkylrdnta. Den bedémda kalkylrédntan ska mot-
svara ett nominellt avkastningskrav pd totalt kapital. Kalkyl-
réntan &@r anpassad individuellt for varje fastighet.

Vardebeddémningen grundar sig pd kassaflédesanalys inne-
bdrande att fastighetens varde baseras pd nuvardet av prog-
nostiserade kassafiéden under kalkylperiodens tio ar jamte
restvardet.

VARDERING BYGGRATTER
| det totala vardet for férvaltningsfastigheterna har byggrat-
terna inte tagits upp till ndgot varde.

c‘h-'ug, L e et M —
Danmark 29, Helsingborg.
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ANTAL FASTIGHETER
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BESTANDETS VAKANSER KONTRAKTSTRUKTUR

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per 31 mars 2024 Per 31 mars 2024 hade Oscar Properties 158 hyresavtal (881)
till 71 procent (86%). Sett till yta uppgick uthyrningsgraden till tecknade med 158 hyresgdster (637). De tio stérsta hyresgds-
66 procent (85%). Férvaltningen har I6pande kontakt med terna stod tillsammans fér 39 procent (32%) av hyresvardet.
lokala maklare samt arkitekter som besitter med mycket Antalet avtal och durationen pé dessa medfér att Oscar Pro-
information och kunskap om marknaden pé respektive ort. perties exponering mot enskilda hyresgdster ar begrénsad.

Utover detta arbetar férvaltningen kontinuerligt med egna
kontakter.

Best&ndets vakanser

Total yta, Total yta,  Areavakant Hyresvédrde Hyresvérde' Ekonomisk
Kategori kvm vakant % totalt, mkr vakant, mkr vakans, %
Lager 57 576 3210 6% 43 3 6%
Kontor 26 975 8160 30% 37 9 25%
Butik 38 647 25790 67% 40 22 55%
Industri 12 961 1621 90% 7 6 86%
Forrad 5708 1588 28% 3 0 18%
Vard 4727 2396 51% 7 4 53%
Hotell 1312 0 0% 2 0 0%
Bostad 4700 1005 21% 7 1 19%
Verkstad 2298 850 37% 3 1 27%
Ovrigt 5070 300 6% 9 0 2%
Totalt 159 974 54 920 34% 156 46 29%

" Majoriteten av portféljens vakansvérde omfattas av hyres- och driftnettogarantier Ildmnade av sdljare vid férvéarv. Dessa garantier I6per till nov 2023,
dec 2023 respektive nov 2026
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv
verksamhet. Bolaget har anvant sig av olika
finansieringskdllor sésom l&n fran kreditinsti-
tut, obligationer, preferensaktier och férlags-
lan.

SKULDAVVECKLING

Oscar Properties mdlsdttning ar nu att dstadkomma en ord-
nad skuldavveckling. Bolaget har anlitat en advokatbyrd for
att bitrdda i de frégor som uppkommer vid skuldavveckling.

RANTEBARANDE SKULDER
Det nominella beloppet for totala rantebdrande skulder upp-
gick per den 31 mars 2024 till 1 787,9 mkr. Skulderna har inte
ldngre nadgon réntesdkring vilket medfor att bolagets réan-
tekostnader féljer marknadsréntorna med viss férdréjning.
Skulder till kreditinstitut utgjorde 354,1 mkr (2 729,7), obliga-
tionsldn utgjorde, 1346,3 mkr (2 038,0), samt évriga rénteba-
rande skulder 87,5 mkr (204,0). Koncernen har tre utestdende
obligationslan varav tvé sdkerstdllda obligationslan utgivna
av dotterbolag i koncernen om 272 mkr respektive 550 mkr
samt ett icke-sdkerstallt obligationslan utgivet av moderbola-
get om 800 mkr.

Koncernens nettobeldningsgrad per 31 mars 2024 éverstiger
100 procent givet aktuella varderingar (70,7).

EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2024 till -906,9 mkr
(2 113,3) och soliditeten var negativ (27,5%). Balansomslut-
ningen uppgick till 1 992,2 mkr (7 681,2).

AKTUELL FINANSIERINGSSITUATION

I slutet av september 2023 stdllde Bolaget in réntebetalning-
arna for flera 1&dn och pdbdérjade en dialog med langivarna.
Skulderna avvecklas i takt med féraljningar av fastigheter. All
finansiering klassificeras sedan betalningsinstalining gjordes
som kortfristig i och med att covenantbrott férekommer och
det inte finns godkdnnande fran langivaren om uppehdll i
betalningar av rdnta och amortering. Finansieringssituationen
utgdr en vasentlig osékerhetsfaktor for féretagets férmdaga
att fortsatta verksamheten och omdjliggér ett antagande
om fortsatt drift.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2024 till 21,7
mkr (114,1). Under det férsta kvartalet har koncernen amorte-
rat 2 290,1 mkr.

Mot bakgrund av de covenantbrott som férekommit har
samtliga rantebdrande skulder klassificerats som kortfristiga
och Oscar Properties har en dialog med alla langivare.

AKTUELL LIKVIDITETSSITUATION
Koncernens likviditetssituation &r anstrangd och flera &tgar-
der vidtas for att forbattra situationen.

Oscar Properties har fortsatt flera férsdljningsprocesser pa
gang i syfte att realisera varden och aterbetala dyra lan.
Tyvarr har transaktionsmarknaden varit trég under det dven
under det forsta kvartalet vilket medfért att alla affdrer inte
slutforts.

Utan en mer hdllbar kapitalstruktur med ett férstarkt rorel-
sekapital innebdr den anstréngda likviditetssituationen en
stor osdkerhet for féretagets formaga att fortsatta verksam-
heten.
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Aktien och agarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB
(publ) handlas sedan mars 2015 pé& Nasdaq Stockholm.

Marknadsvardet pd Oscar Properties stamaktier uppgick
den 31 mars 2024 till 101,6 mkr.

Den 31 mars 2024 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 143 682 563 aktier, varav 143 635 183 stamaktier,
44 688 preferensaktier och 2 692 preferensaktier av serie B.
Per samma datum uppgick antalet réster i Oscar Properties
till 143 639 921 varav stamaktierna motsvarar

Stamaktien, kursutveckling

Kronor Antal i 1000-tal per dag
1,5 50 000

40 000

1,0
30 000

20 000

143 635 183 roster, preferensaktierna 4 468,8 roster och

preferensaktierna av serie B 269,2 réster.

Under perioden har inga emissioner genomforts.

Oscar Properties, 15 stérsta dgare, 31 mars 2024

Jan 2024

- Oscar Properties

il Omsatt antal i 1000-tal per dag

Antal aktier

10 000

0

Mars 2024

Andel av

Kélla: Nasdaq

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 28 756 448 0 0 20,02% 20,02%
Dragfast AB 28 000 000 0 0 19,49% 19,49%
Avanza Pension 10110 196 1635 52 7,04% 7,04%
Peter Eriksson 4 445 081 0 0 3,09% 3,09%
Swedbank Férsakring 3654214 132 0 2,54% 2,54%
Dan Peters 2500 000 61 0 1,74% 1,74%
Paula Winnerton 2 405 000 0 0 1,67% 1,67%
Agmenta Holding AB 1450 000 0 0 1,01% 1,01%
Luiza Larsson 1225186 0 0 0,85% 0,85%
Nordnet Pensionsforsakring 1194 776 2280 190 0,83% 0,83%
Lectoria AB 1176 000 0 0 0,82% 0,82%
Dan Hagerbring 1172 822 0 0 0,82% 0,82%
Joakim Svensson 1147 321 0 0 0,80% 0,80%
Peritas AB 1047 983 0 0 0,73% 0,73%
Backahill AB 1015 413 0 0 0,71% 0,71%
Ovriga 54 334 743 12 652 774 37,8% 37,8%
Totalt antal utestdende aktier 143 635183 17 310 1016 100,0% 100,0%
Innehav av egna aktier 0 27 378 1676

Totalt antal registrerade aktier 143 635183 44 688 2692

Information om aktiedgarstruktur den 31 mars 2024 &r baserad pd uppgifter frédn Euroclear Sweden.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-mar 2024  Jan-mar 2023 Helar 20237
2
Hyresintakter 68,4 120,4 405,1
Projektintakter 3,3 13,5 87,1
Ovrigc intakter -1,5 - 15,0
Nettoomsdattning 70,2 133,9 507,2
Fastighetskostnader 3
Driftkostnader -10,5 -27,8 -67,6
Underhdllskostnader -0,3 -4,0 -12,3
Fastighetsskatt -10,5 -4,9 -18,1
Ovriga fastighetskostnader -2,5 -19,6 -110,9
Projektkostnader -6,5 -13,8 -83,4
Summa rérelsens kostnader -30,4 -70,1 -292,3
Bruttoresultat 40,0 63,8 214,9
-varav driftnetto 38,6 64,1 211,2

Ovriga rérelseposter

Central administration -10,6 -12,2 -61,9
Férvéarvs- och transaktionskostnader - -3,5 -25,1
Resultat frén andelar i intresseféretag/joint ventures 5 -0,4 -0,4 -1,6
Finansiella intakter -0,2 0,2 41
Finansiella kostnader -87,4 -109,1 -486,0
Resultat efter finansiella poster -61,2 -61,2 -355,7

-varav férvaltningsresultat -62,1 -57,0 -332,6
Vardeférandring fastigheter mm 4,8 -64,2 161,0 -2241,0
Resultat fére skatt -125,4 99,8 -2596,7
Skatt 9 18,7 -37,9 -238,0
Periodens resultat -106,7 61,9 -2834,7
Resultat per stamaktie fére utspddning, kronor 2 -0,74 0,43 -19,74
Resultat per stamaktie efter utspddning, kronor 2 -0,74 0,43 -19,74
Totalt antal utestGende aktier, miljoner stycken 143,6 143,6 143,7
Genomsnittligt antal stamaktier, miljoner stycken 143,6 143,6 143,6
Genomsnittligt antal preferensaktier, tusen stycken 44,7 44,7 44,7

T Enligt bokslutskommunike 2024-04-26. Arsredovisning 2023 &r ej faststalld.
2 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2024  Jan-mar 2023 Helar 20237

Periodens resultat -106,7 61,9 -400,9

Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - -

Summa totalresultat fér perioden -106,7 61,9 -400,9

Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -106,7 61,9 -400,9

Innehav utan bestdmmande inflytande - -

Summa totalresultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -106,7 -1389,7 -400,9

Innehav utan bestdmmande inflytande - -
1) Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisning 2023 dr ej faststalld.
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Kommentarer till perioden
januari-mars 2024

NETTOOMSATTNING

Koncernens nettoomsattning uppgick under perioden till 70,2
mkr (133,9) och &r hanforlig till hyresintakter fran forvalt-
ningsfastigheterna 68,4 mkr (120,4). Upparbetade intakter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader
uppgick till totalt 3,3 mkr (13,5) och &vriga intakter -1,5 mkr
(0,0).

RORELSEKOSTNADER

Koncernens rérelsekostnader uppgick under perioden till -30,4
mkr (-70,1). Rérelsekostnaderna &r hanférliga till férvaltnings-
fastigheterna med -23,9 mkr (-160,2) och projektutvecklings-

verksamheten med -6,5 mkr (-13,8).

Fastighetskostnaderna 0,2 mkr (-56,3), bestar i huvudsak
av taxebundna kostnader, fastighetsskotsel, reparationer och
underhdll av fastigheterna. Kostnaderna ar normalt sett
hogre under det forsta och fjarde kvartalet i jamférelse med
det andra och tredje kvartalet. Perioden har &ven belastats
med kostnader av engangskaraktar kopplade till anpassning
av férvaltningsorganisationen.

DRIFTNETTO
Driftnettot uppgick under perioden till 38,6 mkr (64,1), inne-
bdrande en 6verskottsgrad pé 56,4 procent (53,2).

OVRIGA RORELSEPOSTER
Kostnader fér central administration uppgick under perioden
till -10,6 mkr (-12,2) och bestdr i huvudsak av kostnader fér kon-
cerngemensamma funktioner, samt externa kostnader for
bolagsgemensamma é&taganden. Férvarvs- och transaktions-
kostnader uppgick under perioden till O (-3,5) och avser kost-
nader, savdl interna som externa, for séval férvarvs- som
avyttringsaktiviteter som genomférts under perioden. Kostna-
derna dr relaterade till den omvandling mot fastighetsférvalt-
ning som genomfors och som inte hor till den I6pande verksam-
heten inom fastighetsférvaltning eller projektutveckling.
Resultat frén andelar i joint venture/intresseféretag uppgick
under perioden till -0,4 mkr (-0,4), se not 5 sid 21.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intdkter uppgick under perioden till
-0,2 mkr (0,2). De finansiella intékterna ar framst hanférliga
till intresseféretag.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden
till -87,4 mkr (-109,1). De finansiella kostnaderna ar framst
hanférliga till rantekostnader till kreditinstitut och obliga-
tionsinnehavare. | de finansiella kostnaderna ingdr Gven upp-
ldggningskostnader som uppkommer vid upptagande av kre-
diter och som periodiseras &ver lanets 16ptid.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat efter finansiella poster uppgick till -58,6 mkr (-61,2)
varav férvaltningsresultat uppgick till -59,4 mkr (-57,0).

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick
under perioden till -33,5 mkr (167,5). Orealiserade vardeférand-
ringar i bestédndet ar huvudsakligen hanférliga till éndrad redo-
visningsprincip d&r antagandet &r att fastigheterna ska sdljas
forcerat i en avveckling. Tidigare &r har orealiserade vardefor-

andringar orsakats av féréndrade antaganden om avkast-
ningskrav men dven péverkats av indexdkning av befintliga
hyresavtal, vardeskapande Capex-investeringar i padgdende
projekt for hyresgéster, omarbetade afféarsplaner fér fastighe-
ter med betydande vakanser samt jamférbara transaktioner.
Se dven avsnittet “Fastighetsvdrdering” pd sidan 6 i denna rap-
port. Enligt IFRS regelverk redovisas &Gven driftnettogarantier
tillhérande perioden som orealiserad vardeférandring.

Realiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter upp-
gick under perioden till -30,7 mkr (-6,5) och &r hanférliga till
férsaljning av férvaltningsfastigheter huvudsakligen under det
andra kvartalet. Under det tredje kvartalet fréntréddes tre fast-
igheter och dven i det fjérde frantraddes tre fastigheter.

SKATT

Redovisad skatt fér perioden uppgick till 18,7 mkr (-37,9) och
bestar av aktuell skatt om -35,1 mkr (-0,1) och uppskjuten
skatt om 53,8 mkr (0,1). Den uppskjutna skatten avser tempo-
rara skillnader mellan skattemdssigt varde och verkligt varde
pa forvaltningsfastigheter, vardering av skattemdssiga under-
skott, samt pd finansiella instrument och periodiseringsfon-
der.

Under kvartalet har ett antal dotterbolag avyttrat sina fast-
igheter. Nar fastighetsafférer gors utan att fastigheterna ar
paketerade i bolag uppkommer vanligtvis inkomstskatt.
Inkomstskatten har berdknats men har inte beaktats i rap-
porten, vilket ytterligare framgar av not 9.

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskotts-
avdrag som uppgdr tiill cirka 1,5 mdkr vilket motsvarar ett
varde om ndastan 300 mkr. Bolaget har tidigare gjort bedém-
ningen att underskotten ska kunna utnyttjas mot skatteplikt-
iga vinster i en ndra framtid. Mot bakgrund av att osdkerhe-
ten okat betydligt om ndr och till hur mycket dessa
underskott kan utnyttjas tas dessa underskottsavdrag inte
l&dngre upp till ndgot varde.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat uppgick till -106,7 mkr (61,9), vilket motsva-
rar -0,74 kronor (0,43) per stamaktie, bdde fére och efter
utsp&dning.
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KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till balansrdkning

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter uppgick till 1 584,5 mkr (6 780,7) och
avser portfélj med férvaltningsfastigheter. Fér vidare infor-
mation se sid 4-6, samt not 4, sid 19.

For joint venture/intresseféretag se not 5 sidan 19. Avseende
uppskjuten skattefordran se not 9 sidan 20.

Ovriga finansiella anlaggningstillgangar uppgick till 136,9
mkr (218,1) och avser vasentligen fordringar avseende tilldggs-
kopeskilling féor Nackahusen i Sicklaomradet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ovriga omséattningstillgangar uppgick den 31 mars 2024 till
129,4 mkr (322,8) och avser vasentligen kundfordringar, kort-
fristiga tillaggskopeskillingar och upplupna driftnettogaran

ier, se &ven not 6 sidan 19. Likvida medel uppgick den 31 mars
2024 +ill 21,7 mkr (114,1).

LANGFRISTIGA SKULDER
Avseende uppskjuten skatteskuld, se not 9 sidan 20.

RANTEBARANDE SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut utgjorde 354,1 mkr

(2 729,7) efter avdrag fér uppléggningsavgifter. Obligations-
lan utgjorde 1 346,3 mkr (2 038,0) och &vriga réntebdrande
skulder 514,4 mkr (204,0), se not 7 pd& sid 20.

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not 31 mar 2024 31 mar 2023 31 dec 2023"
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Immateriella tillgangar 7,8 1,5 8,7
Forvaltningsfastigheter 4,8 1543,3 6780,7 4019,3
Ovriga materiella anldggningstillgangar 27,6 39,8 27,7
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 10,3 11,9 10,7
Nyttjanderattstillgang 7,7 74,5 65,5
Uppskjutna skattefordringar 9 0,2 107,8 -
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 136,9 218,1 135,9
Summa anléggningstillgangar 1797,6 7244,3 4267,8
Omsattningstillgangar
Projektfastigheter - -
Ovriga omsattningstillgangar 6 129,4 322,8 11,2
Likvida medel 21,7 14,1 42,4
Summa omsattningstillgangar 1511 436,9 153,6
SUMMA TILLGANGAR

1948,7 7 681,2 4421,4
EGET KAPITAL
Eget kapital -982,2 2113,3 -872,0
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 0,1 466,2 0,1
Obligationslan 7 - 1328,3 -
Langfristig leasingskuld 64,6 67,8 58,9
Ovriga rantebarande langfristiga skulder 7 87,5 0,8 -
Langfristiga skulder intressebolag 0,1 0,1 0,1
Ovrigo langfristiga skulder 29,7 29,8 29,7
Uppskjutna skatteskulder 9 16,1 - 69,9
Summa langfristiga skulder 198,1 1893,0 158,7
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 354,0 2263,5 25617
Obligationslan 7 1346,3 709,7 1613,9
Kortfristig leasingskuld 5,7 5,2 5,2
Ovrigo réntebdrande kortfristiga skulder 7 426,9 203,2 314,4
Ovrigo kortfristiga skulder 600,0 493,3 639,6
Summa kortfristiga skulder 2732,9 3 674,9 5134,7
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1948,7 7 681,2 44214

" Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisningen 2023 &r ej faststélld
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL (KONCERNEN)

Kommentarer till férandringar i
eget kapital

Koncernens egna kapital uppgdr vid periodens slut till -1234,2
mkr (2 113,4) och soliditeten var negativ (27,5%). Under perio-
den har inga emissioner genomférts. Aktiekapitalet uppgdr
den 31 mars 2024 till 1 052,0 mkr (1 052,0).

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital drets resultat eget kapital
Ingédende eget kapital 2023-01-01 1052,0 932,0 67,2 2 051,3
Periodens resultat januari - mars 2023 - - 61,9 61,9
Omrdakningsdifferens - - 3,2 3,2
Avyttring egetkapitalinstrument -3,0 - -3,0
Eget kapital 2023-03-31 1052,0 929,0 132,3 2113,4
Periodens resultat april - december 2023 - - -2 896,6 -2 896,6
Emission egetkapitainstrument - -87,2 - -87,2
Omrdkningsdifferens - 0,2 -1,9 -1,7
Avyttring egetkapitalinstrument - 0,6 -0,6 0,0
Utgdende eget kapital 2023-12-31" 1052,0 842,6 -2766,5 -872,0
Periodens resultat januari - mars 2024 - - -106,7 -106,7
Omrakningsdifferens - - -3,5 -3,5
Utgdende eget kapital 2024-03-31 1052,0 842,6 -2 876,7 -982,2

" Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisningen 2023 &r ej faststalld.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN (KONCERNEN)

Kommentarer till kassaflédesanalys

Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till -160,1
mkr (4,1). Kassafiédet fran investeringsverksamheten péaver-
kade kassaflédet med 2 429,5 mkr (46,8) och hanférde sig
framst till avyttring av férvaltningsfastigheter. Kassaflodet
frén finansieringsverksamheten uppgick till -2 290,1 mkr (-7,5)

och var framférallt hanférligt till amortering av 1&n. Totalt
uppgick periodens kassafléde till -20,7 mkr (43,4). Likvida

medel uppgick vid periodens slut till 21,7 mkr (114,1).

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2024  Jan-mar 2023 Helar 2023"
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt -125,4 99,8 -2596,7
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet 8,6 -147,7 2335,8
Betald skatt -0,1 -0,2 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital -116,9 -48,1 -260,9
Férandring av projektfastigheter - - -
Férandring av 6vrigt rérelsekapital -43,3 52,2 9,6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -160,2 41 -251,2
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter - -20,4 -53,4
Férsaljning férvaltningsfastigheter 2438,2 67,8 788,5
Investeringar/férsaljningar i évriga anldggningstillgéngar - -0,9 -
Forvarv av verksamheter - - -
Férandring i andelar och utlaning till intresseféretag/

joint ventures = - -
Férandring dvriga finansiella anléggningstillgangar -8,7 0,3 5,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2429,5 46,8 7401
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission = - -
Upptagna lén - 191 490,4
Amortering av l&n -2 2901 -23,6 -1004,5
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - - -
Avyttring pd eget kapitalinstrument - -3,0 -3,0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2290,1 -7,5 -5171
Periodens kassafléde -20,8 43,4 -28,3
Likvida medel vid periodens bérjan 42,4 70,7 70,7
Likvida medel vid periodens slut 21,7 114,1 42,5
Tillaggsupplysningar kassafléde
Erhallen ranta - 0,3 41
Erlagd rénta -131,3 -91,8 -313,8
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafiédet
Resultat fan andelar i intresseféretag/joint ventures -0,4 0,4 -1,6
Resultat vid férsaljning av andelar i andra féretag - - 8,3
Avskrivningar mm -2,3 2,5 104,7
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -33,5 -167,6 1908,7
Resultat vid férsaljning koncernféretag -9,4 -11 2,8
Ovrigt 54,2 16,9 309,7
Summa 8,6 -148,9 23359

"Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisning 2023 &r ej faststalld.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets (-3,4). Resultatet fran finansiella poster uppgér till -19,1 mkr
resultatrd kning och balansréa kning (-16,5), varav nedskrivning av aktier/andelar i koncernféretag

motsvarar O mkr (-762,1).
Moderbolaget verksamhet bestar framst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rérelsens Periodens resultat uppgick till -21,6 mkr (-19,9).
intdkter bestod framst av utfakturerade tjanster motsva-
rande 6,8 mkr (2,9). Rorelseresultatet uppgick till -2,5 mkr

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2024  Jan-mar 2023 Helar 2023"
Rérelsens intakter 6,8 2,9 25,2
Rérelsens kostnader -9.1 -6,3 -54,7
Av- och nedskrivningar av materiella tillgéngar -0,2 -0,0 -91
Rérelseresultat -2,5 -3,4 -38,6
Finansnetto 19,1 -16,5 -94,7
Resultat frén andelar i dotterbolag - - 71,8
Nedskrivning av fordringar p& koncernféretag - - -2942,6
Nedskrivning av aktier/andelar koncernféretag - - -2203,2
Resultat fran finansiella poster -191 -16,5 -5168,6
Bokslutsdispositioner - - 52,0
Resultat fére skatt -21,6 -19,9 -5155,2
Inkomstskatt - - -
Periodens resultat 2 -21,6 -19,9 -5155,2

T Enligt bokslutskommuniken 2024-04-26. Arsredovisning dr ej faststalld.
2 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstdmmer med Periodens resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Kommentarer till moderbolagets
balansrdkning

Balansomslutningen uppgick till 440,1 mkr (5 771,1).
Soliditeten &r negativ (35,6 procent).

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 mar 2024 31 mar 2023 31 dec 2023"
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 576,0 2144,5 2140,6
Omsattningstillgangar -135,9 3626,6 3704,6
SUMMA TILLGANGAR 440,1 57711 5845,2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -3115,4 2052,3 2 075,2
Langfristiga skulder 87 783,8 787,2
Kortfristiga skulder 3468,5 2935,0 2982,8
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 440,1 57711 5845,2

"Enligt bokslutskommunike 2024-04-26. Arsredovisning 2023 &r ej faststalld.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1
Allman information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterféretag bendmnt ‘Oscar Properties’ eller 'koncernen’,
ar ett fastighetsbolag med fokus pa fastighetsfoérvaltning och
projektutveckling.

Moderbolaget &r ett aktiebolag som dr registrerat i Sverige och
har sitt sate i Stockholm. Beséksadressen till huvudkontoret ar
Nybrogatan 55, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period féregdende &r om inte annat anges. Avrundningsdifferen-
ser kan férekomma.

Den 31 Mars 2024 hade koncernen 16 (32) anstdllda inklusive
konsulter.l koncernen ingar cirka 180 dotterbolag.

Oscar Properties Holding tillémpar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sédana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de
finansiella rapporterna Gven i dvriga delar av deldrsrapporten.
Undantag fran IFRS och IAS 34 finns for fortlevnadsprincipen
eftersom bolagets styrelse har fattat beslut om att avveckla
bolagets verksamhet, som framgdr i avsnittet “finansiering” och
"fastighetsvardering”.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som tilldmpas i
denna rapport ar dndrade jamfért med dem som anvdndes vid
upprattandet av drsredovisningen for ar 2022 (som framgar i not
1 Redovisningsprinciper).Den vasentliga féréandringen ar att anta-
gandet om fortsatt drift inte langre tilldmpas.

Utover finansiella definitioner enligt IFRS' regelverk, anvands
alternativa nyckeltal fér att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och 6ka jamférbarheten mellan perioder.
Bolaget féljer European Securities and Market Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

Samtliga belopp i rapporten &r avrundade till néGrmaste miljon-
tals kronor vilket innebdr att tabeller och berdkningar inte alltid
summerar.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR FRAN OCH

MED 2023

Inga nya eller férandrade standarder eller tolkningar enligt IASB
har haft ndgon paverkan pa finansiella rapportering och de red-
visningsprinciper som tilldmpas av Oscar Properties.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Foérvaltningsfastigheter som innehas for att generera hyresinték-
ter och/eller vardestegringar redovisas initialt till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Inga
fastigheter har férvarvats under 2023 eller hittills under 2024,
utan det har bara férekommit férsaljningar.

| bokslutet for 2023 och darefter har fastigheterna varderats till
nettoférsaljningsvarde, dvs aktuella budpriser eller uppskattade
forsaljningspriser som kan antas vid en forcerad férsdljning redu-
cerat med antagna férsaljningsomkostnader. Denna vdrdering
tilldmpas nar antagande om fortsatt drift inte kan géras och
medfér en férsiktigare, ldgre vardering an vid tilldmpning av verk-
ligt varde.

Tidigare ar har férvaltningsfastigheter redovisats till verkligt varde
baserat i férsta hand pé priser pd en aktiv marknad till det belopp
till vilken en tillgdng skulle kunna éverldtas mellan initierade par-
ter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs. Fér att faststdlla fastigheternas verk-
liga varde gérs marknadsvérdering av samtliga fastigheter, vilket
&ven beskrivs i avsnittet “fastighetsvardering”.

Férandringar redovisas fér heldgda férvaltningsfastigheter som
vardeférandring i resultatrakningen och fér deldgda som resultat
fran andelar i joint venture/intresseféretag. Vid forsdljning av
fastighet redovisas skillnaden mellan erhdllet férsaljningspris och
redovisat vdrde enligt senast upprdttad delarsrapport, med
avdrag foér férsaljningsomkostnader och tillagg for aktiveringar
sedan senaste deldrsrapporten som vardeférandring i resultatrak-
ningen. Tillkommande utgifter aktiveras enbart ndr det ar sanno-
likt att framtida ekonomiska férdelar férknippade med fastighe-
ten kommer att erhallas av koncernen det vill séga som &r
varderingshdjande utgifter. Vid storre ny-, till- och ombyggnad
aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.
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Not 3
Fastighetskostnader

Nedan visas en specifikation av kostnader fér forvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Mar 2024  Jan-Mar 2023
Taxebundna kostnader -6,8 -20,9
Driftkostnader -3,7 -6,4
Férvaltningskostnader -3,3 -19,3
Reparationer och underhall -0,3 -4,0
Fastighetsskatt -10,5 -4,9
Ovriga fastighetskostnader -0,2 -0,3
Totala fastighetskostnader for perioden -24,8 -55,8

Not 4
Férvaltningsfastigheter

Nedan visas en tabell éver féréndring redovisat varde férvaltningsfastigheter.

Belopp i mkr Jan-Mar 2024  Jan-Mar 2023
Fastighetsvdrde vid periodens bérjan, 1 januari 4019,3 6989,8
Forvary - -1,0
Investeringar - 24,2
Avyttringar -24571 -67,8
Valutadifferens -0,2 -2,8
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade -18,7 -161,7
Fastighetsbestand vid periodens slut, 31 mars 1543,3 6780,7
Not 5
Joint ventures och intresseféretag
31 Mar 2024 31 Mar 2023
Resultat fran Resultat fran
Redovisat andelar i joint Redovisat — andelar i joint
Kapital- varde ventures/ vdrde ventures/
Namn Partner andel andelar intresseféretag andelar intresseféretag
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 11 1,4 -
Samterna SBB 50 %' 9,6 -0,4 10,5 -0,4
Torsplan Holding AB Slattd Fastpartner 50 % 2 - - - -
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 10,7 -0,4 1n,9 -0,4

T Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50 %, SBB 50 %.

2 Oscar Properties férvérvade Slattds andel i Torsplan Holding 14 november 2022 och bolaget blev dérmed ett dotterbolag.

| koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Not 6
Ovriga omsattningstillgéngar

| posten dvriga omsattningstillgdngar redovisades vid ingéngen
av dret tillaggskopeskillingar som férvantades fran tidigare for-

sdljningar. Oscar Properties rattigheter till att erhdlla tillaggsks-
peskillingarna har inte dndrats men bedémningen dr inte langre

att kdparen kommer att genomféra de projekt som aktualiserar
tilldggskdpeskillingar inom &verskadlig tid. Med beaktande av att
fortsatt drift inte ar sdkerstalld har nedskrivningar féretagits.
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Not 7
Finansiella instrument

Redovisat och verkligt varde fér upplaning ar som féljer:

Redovisat varde Verkligt varde

31 Mar 2024 31 Mar 2023 31Mar 2024 31 Mar 2023
Skulder till kreditinstitut 354,1 2729,7 3541 2729,7
Obligationslan 1346,3 2038,0 525,8 1601,3
C")vrigo rantebdrande skulder 87,5 204,0 87,5 204,0
Summa 1787,9 4971,9 967,3 4535,0

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med till-
|&gg for transaktionskostnader.

Varderingen av koncernens finansiella instrument den 31 mars
2024 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt varde, till foljd

Not 8
Vdardeférandringar fastigheter mm

av nedgdngen i obligationskursen, d& obligationsldnens verkliga
varde (vardering enligt niva 11 vardehierakin) &r lagre an anskaff-
ningsvarde.

Belopp i mkr Jan-Mar 2024  Jan-Mar 2023
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -33,5 -161,7
Driftnettogarantier - 5,8
Realiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter -30,7 -6,5
Realiserad vardeférandring projektfastigheter - -
Nedskrivningar av langfristiga fordringar och materiella anléggningstillgangar - -
Summa vardeférandringar under perioden -64,2 161,0

Not 9
Skatt

Oscar Properties har ansamlade skattemdssiga underskott om
sammanlagt cirka 1,5 mdkr. Det totala varder av underskottsav-
dragen motsvarar ca 300 mkr vid fullt utnyttjande. Underskotten
skulle kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga vinster férut-
satt att de komplicerade reglerna p& detta omrade ar uppfyllda i
de juridiska personer som har underskotten.

Oscar Properties gér bedémningen att det finns en betydande
osdkerhet om underskotten kan utnyttjas inom en &verblickbar

Resultatrdkning 31 Mar 2024 31 Mar 2023

framtid och redovisar darfér inte ldngre nagot varde pa under-
skotten. Aktuella skatter fran fastighetsférsaljningar som berdk-
nats till X har inte beaktats da de berérda dotterbolagen saknar
finansiell kapacitet for att fullgéra betalningar.

Uppskjuten skatteskuld avser huvudsakligen tempordra skillna-
der mellan skattemdssigt varde och verkligt varde pa forvalt-
ningsfastigheter, finansiella instrument och periodiseringsfonder.

Balansrdkning 31 Mar 2024 31 Mar 2023

Koncernen Koncernen
Aktuella skatter -35,1 -0,3 Uppskjuten skattefordran 0,2 107,8
Uppskjutna skatter 53,8 -38,2 Uppskjuten skatteskuld 16,1 0,0
Summa 18,7 -37,9 Summa uppskjuten skatt 15,9 107,8
Not 10
Stdllda sékerheter och eventualférpliktelser

31 Mar 2024 31 Mar 2023 31 Mar 2024 31 Mar 2023
Koncernen Moderbolaget
Stéllda panter Stallda panter
Fastighetsinteckningar 1423,4 4196,3 Fastighetsinteckningar Inga Inga
Pantsatta reverser - - Aktier i dotterbolag 987,4
Aktier i dotterbolag 1938,9 Vardepapper - -
Vardepapper - - Eventualférpliktelser
Foretagsinteckningar - - Borgensataganden 3427,0

Likvida medel - -
Eventualférpliktelser

Borgensataganden - -
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OVRIG INFORMATION

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med ndrstdende framgdr av Not
32 i Oscar Properties arsredovisning for 2022. Narstdendetrans-
aktioner har dven férekommit genom transaktioner mellan
Oscar Properties Holding AB (publ) och &vriga koncernbolag.

REVISION

Denna bokslutskommuniké har inte reviderats av Oscar
Properties revisorer.

STYRELSENS INTYGANDE

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties &r genom sin verksamhet exponerad for ris-
ker och osakerhetsfaktorer. Information om koncernens risker
och osdkerhetsfaktorer aterfinns pd sidorna 43-45 i drsredo-

visningen fér 2022. Den beskrivningen &r fortsatt relevant.

I tillagg till dessa mer generella risker och osékerhetsfaktorer

har bolaget for tillfallet stora utmaningar angéende finansie-
ringen som framfér allt beskrivs pd sidan 8 i denna rapport.

Styrelsen forsdkrar att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet,
stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 28 juni 2024

Hans von Celsing
Styrelseordférande

Richard Bagge
Ledamot och VD
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DEFINITIONER

Oscar Properties presenterar vissa finansiella mdtt som inte definieras av IFRS, sa kallade

alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kompletterande informa-

tion till investerare och bolagets ledning da de mdojliggér utvdardering av trender och bola-

gets prestation. Eftersom inte alla bolag beréknar finansiella métt pd samma satt, ar

dessa inte alltid jamférbara mdatt som anvénds av andra féretag. Dessa finansiella matt

ska darfér inte ses som en ersdttning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna &r oférédndrade mot tidigare

perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
helédgda dotterféretag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterféretag samt joint venture/intresseféretag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Byggratter

Bedémd majlighet att bebygga ett markomréde med bostadsréat-
ter. For forfogande 6ver en byggratt krdvs antingen dgande av
marken eller option att dga.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av saval
kommersiella lokaler som bost&der.

Projektfastigheter
Avser primdart fastigheter som innehas for projektutveckling.

Driftnetto, mkr

Totala a intdkter minus de totala fastighetskostnaderna som drift-
och underhdllskostnader, fastighetsadministration, kundférluster
och fastighetsskatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till hyresintdkter.

Forvaltningsresultat, mkr
Driftnetto minus centraladministration, férvarvs och transak-
tionskostnader samt finansnetto.

Bostadsrattsféreningar

Bostadsrattsforeningarna konsolideras till den tidpunkt da
huvuddelen av bostadsrattsinnehavarna tilltratt sina ldgenheter
och styrelsen ddrmed utse av boende medlemmarna.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 mdnader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.
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Balansomslutning, mkr
Summan av alla tillgéngar, alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Beldningsgrad, fastigheter, %

Rantebdrande skulder relaterade till férvaltningsfastigheter, med
avdrag for likvida medel, i relation till férvaltningsfastigheternas
verkliga varde.

Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
Genomsnittlig kvarstaende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportféljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dar koncernen innehar minst 20
och hégst 50 procent av résterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestédm-
mandeinflytande.

Projektmarginal
Berdknad projektvinst i forhallande till de totala intdkterna.

Rdnteteckningsgrad, ICR
Finansnetto i férhallande till resultat fére vardeférandringar och
finanskostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utgang.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Resultat per stamaktie, kronor
Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktiedgarna.

Langsiktigt substansvarde per aktie NAV, kronor

Redovisat eget kapital justerat for vardet pd derivat, goodwill
samt uppskjuten skatt, dividerat med antalet utestdende sta-
maktier vid periodens utgdng. Matt som visar ldngsiktigt sub-
stansvarde per aktie beréknat pd ett for bérsnoterade fastighets-
bolag enhetligt satt.
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Finansiell kalender 2024

Arsredovisning 2023

Arsstamma 2024

Deldrsrapport januari - juni 2024
Deldrsrapport januari - september 2024

Kontakt

vecka 27 2024

19 juli 2024

30 augusti 2024
30 november 2024

Oscar Properties Holding AB (publ)
Nybrogatan 55

Box 5123

114 40 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se
Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521
www.oscarproperties.se

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:
Richard Bagge, VD och styrelseledamot

e-post: richard.bagge@oscarproperties.se

Informationen i denna delarsrapport dr sédan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende kontakt-
persons forsorg, for offentliggérande den 28 juni 2024, ki 18:30.
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