S&P Global
Ratings

Comunicado de prensa:

S&P Global Ratings colocé calificaciones de
Vinte Viviendas Integrales en Revision Especial
en Desarrollo tras anuncio de su acuerdo para

adquirir Javer

23 de mayo de 2024

Resumen de la Accion de Calificacion

— Laconstructora de vivienda mexicana, Vinte Viviendas Integrales S.A.B. de C.V., anuncié
recientemente un acuerdo para llevar a cabo una oferta publica de adquisicion por hasta el
100% del capital social de Servicios Corporativos Javer S.A.B. de C.V.

— Latransaccion, si se lleva a cabo, tiene el potencial de fortalecer la posicion de negocio de la
empresa en México. Vinte no ha revelado detalles sobre el posible plazo de cierre, ni sobre
como financiara la operacion por $4,290 millones de pesos mexicanos (MXN). Aunque declard
pUblicamente que podria hacerse mediante una mezcla de nuevas acciones y financiamientos
de largo plazo.

— Como resultado, es aln incierto sobre como podria afectar la transaccién a la estructura de
capital, los indicadores crediticios clave y la liquidez de Vinte.

— Dado lo anterior, el 23 de mayo de 2024, S&P Global Ratings coloc6 sus calificaciones de
crediticias de emisor de escala global de largo plazo de 'BB-'y de escala nacional —CaVal- de
'mxA-' de Vinte en el listado de Revision Especial (CreditWatch) con implicaciones en desarrollo.

— Tenemos previsto resolver la inclusion del estatus de Revision Especial (CreditWatch) una vez
que se complete la transaccion y hayamos evaluado plenamente los detalles y los efectos
potenciales de la adquisicion sobre el perfil de negocio, la estructura de capital, los indicadores
crediticios clave ajustadosy la posicién de liquidez de Vinte.

Fundamento de la Accion de Calificacion

El estatus de Revision Especial (CreditWatch) refleja nuestra opinion sobre la estructura de
fondeo de la adquisicién todavia incierta. Vinte anunci6 que llegd a un acuerdo con el 63.97% de
los accionistas de Javer y Javer para lanzar una oferta publica de adquisicion por hasta el 100%
de sus acciones a un precio de MXN14.9355 por accion. Al mismo tiempo, se acordd que, si Vinte
adquirfa con éxito la totalidad del capital social, la empresa pagaria unos MXN4,290 millones. Sin
embargo, todavia se desconoce el momento en el que se concretara la transaccioén, y Vinte todavia
necesita tener su asamblea general de accionistasy las aprobaciones regulatorias, incluidas las
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Valores (CNBV), entre otras condiciones habituales para que ese tipo de transaccion se pueda
llevar a cabo.

Vinte todavia no ha hecho publicas las condiciones de financiamiento definitivas de cémo
financiara la adquisicion. No obstante, entendemos que sometera a la aprobacion de su junta
general de accionistas la emision y suscripcion de nuevas acciones, asi como la ejecucion y el
desembolso del financiamiento a largo plazo.

Si se concreta la transaccidn, consideramos que tiene el potencial de fortalecer la posicion de
negocio de Vinte en México. En concreto, los ingresos y el EBITDA proforma podrian mas que
duplicarse de los MXN4,830 millones y MXN9O8 millones, respectivamente, reportados en los
ultimos 12 meses que concluyeron en marzo de 2024. También incrementara la presencia
geografica de Vinte en México y situara a la empresa entre los dos principales constructores de
viviendas en México en términos de ingresos, EBITDA y unidades vendidas. También consideramos
que la adquisicion podria aportar economias de escala y sinergias operativas, ademas de
representar una oportunidad para que Vinte expanda su modelo de negocio de viviendas
sostenibles.

Estatus de Revision Especial (CreditWatch)

Tenemos previsto resolver el estatus de Revision Especial (CreditWatch) una vez que se cierre la
transaccion y hayamos evaluado plenamente los detalles y los efectos potenciales de la adquisicion en el
perfil de negocio, la estructura de capital, los indicadores crediticios clave ajustados y la posicién de
liquidez de Vinte.

Escenario negativo

Podriamos bajar las calificaciones si los indicadores crediticios de Vinte se desvian de nuestras
expectativas, lo cual incluye:

— Unindice ajustado de deuda neta a EBITDA superior a 4x de forma sostenida;

— Unindice ajustado de deuda neta a EBITDA por encima de 3x y una cobertura de intereses con
EBITDA por debajo de 3x, consistentemente, o bien

— Suestructura de capital proforma presiona la posicién de liquidez de Vinte, haciendo que las
fuentes sobre los usos de liquidez se ubiquen por debajo de 1.2x por los siguientes12 meses.

Escenario positivo

Podriamos subir o confirmar las calificaciones si la adquisicion de Javer da lugar a una posicion de
negocio mas sblida, mientras que la estructura de capital y la posicién de liquidez de Vinte no se ven
afectadas significativamente por la transaccion. También analizariamos que los indicadores crediticios
de la empresa se mantuvieran consistentes con el perfil de riesgo financiero existente.

Descripcion de la Empresa

Vinte promueve, disenay construye viviendas para familias con ingreso bajo, medio y medio-alto en
México. Opera en los estados de México, Querétaro, Hidalgo, Quintana Roo, Puebla, Nuevo Ledn y Baja
California. La empresa se fund6 en 2001 y su sede se encuentra en la Ciudad de México. En los ultimos 12
meses que concluyeron el 31 de marzo de 2024, Vinte reportdé MXN4,830 millones en ingresosy un
margen de EBITDA ajustado de 18.8%.
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Criterios

— Metodologia para calificar empresas, especifica por sector, 4 de abril de 2024.

— Factores crediticios de la administracién y gobierno corporativo para empresas, 7 de enero de
2024.

— Metodologia para calificar empresas, 7 de enero de 2024.

— Metodologia para calificaciones crediticias en escala nacional y regional, 8 de junio de 2023.

— Principios ambientales, sociales y de gobierno corporativo en las calificaciones crediticias, 10
de octubre de 2021.

— Metodologia de calificaciones de grupo, 1 de julio de 2019.

— Metodologia para calificar empresas: Indices y Ajustes, 1 de abril de 2019.

— Metodologia y Supuestos: Descriptores de liquidez para emisores corporativos, 16 de
diciembre de 2014.

— Metodologia y supuestos para la evaluacioén de riesgo pais, 19 de noviembre de 2013.

— Metodologia: Riesgo de la industria, 19 de noviembre de 2013.

— Principios de las Calificaciones Crediticias, 16 de febrero de 2011.

Articulos Relacionados

— Descripcién general del Proceso de Calificacién Crediticia.

— MEXICO - Definiciones de calificacion en Escala CaVal (Nacional).

— Definiciones de Calificaciones de S&P Global Ratings.

— Credit Conditions Emerging Markets Q2 2024: Unmet Expectations Could Heighten Risks, 27 de
marzo de 2024.

— Panorama crediticio del sector corporativo y de infraestructura de América Latina — 2024
Optimismo renovado, 11 de marzo de 2024.

— Panorama econdmico para los mercados emergentes — 2T de 2024: Divergencia en el
crecimiento en el futuro, 26 de marzo de 2024.

— S&P Global Ratings asigné nuevos modificadores de administracién y gobierno corporativo a 32
empresas mexicanas, 23 de febrero de 2024.

— S&P Global Ratings bajé calificaciones a 'BB-'y a 'mxA-' de Vinte Viviendas Integrales por
mayor apalancamiento sostenido; la perspectiva es estable, 25 de mayo de 2022.

— Tear Sheet: Vinte Viviendas Integrales S.A.B. de C.V., 13 de mayo de 2024

Algunos términos utilizados en este reporte, en particular algunos adjetivos usados para
expresar nuestra opinion sobre factores de calificacion importantes, tienen significados
especificos que se les atribuyen en nuestros criterios y, por lo tanto, se deben leer junto con los
mismos. Para obtener mas informacién, consulte nuestros Criterios de Calificacion en
www.spglobal.com/ratings. Toda la informacion sobre calificaciones esta disponible para los
suscriptores de RatingsDirect en www.capitalig.com. Todas las calificaciones a las que se hace
referencia en este documento se pueden encontrar en el sitio web publico de S&P Global
Ratings en www.spglobal.com/ratings.
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INFORMACION REGULATORIA ADICIONAL

1) Informacion financiera al 31 de marzo de 2024.

2) La calificacién se basa en informacién proporcionada a S&P Global Ratings por el emisor y/o sus
agentesy asesores. Tal informacion puede incluir, entre otras, segtn las caracteristicas de la
transaccion, valor o entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de la emision,
prospecto de colocacion, estados financieros anuales auditados y trimestrales, estadisticas
operativas —en su caso, incluyendo también aquellas de las compariias controladoras-, informacién
prospectiva —por ejemplo, proyecciones financieras-, informes anuales, informacién sobre las
caracteristicas del mercado, informacién legal relacionada, informacién proveniente de las
entrevistas con la direccién e informacion de otras fuentes externas, por ejemplo, CNBV, Bolsa
Mexicana de Valores.

La calificacién se basa en informacién proporcionada con anterioridad a la fecha de este
comunicado de prensa; consecuentemente, cualquier cambio en tal informacién o informacién
adicional, podria resultar en una modificacion de la calificacion citada.

3) La informacién regulatoria (PCR, por sus siglas en inglés) de S&P Global Ratings se publica en
relacion con una fecha especifica, y esta vigente a la fecha de la Accion de Calificacién Crediticia
que se haya publicado mas recientemente. S&P Global Ratings actualiza la informacion regulatoria
para una determinada Calificacion Crediticia a fin de incluir los cambios en tal informacién
solamente cuando se publica la siguiente Accion de Calificacion Crediticia. Por consiguiente, la
informacién regulatoria contenida aqui puede no reflejar los cambios en la misma que pudieran
ocurrir durante el periodo posterior a la publicacion de tal informacién regulatoria pero que de otra
manera no estdn asociados con una Accién de Calificacién Crediticia. Por favor considere que puede
haber casos en los que el PCR refleja una version actualizada del Modelo de Calificaciones en uso a
la fecha de la ultima Accion de Calificacion Crediticia aunque la utilizacion del Modelo de
Calificaciones actualizado se consideré innecesaria para arribar a esa Accién de Calificacion
Crediticia. Por ejemplo, esto podria ocurrir en el caso de las revisiones impulsadas por un evento
(event-driven) en las que se considera que el evento que se estd evaluando no es relevante para
correr la versién actualizada del Modelo de Calificaciones. Obsérvese que, de acuerdo con los
requerimientos regulatorios aplicables, S&P Global Ratings evalda el impacto de los cambios
materiales a los Modelos de Calificaciones y, cuando corresponde, emite Calificaciones Crediticias
revisadas cuando lo requiera el Modelo de Calificaciones actualizado.

Estatus de Refrendo Europeo

La calificacion o calificaciones crediticias en escala global de las filiales de S&P Global Ratings con
base en la siguientes jurisdicciones [Para leer mds, visite Endorsement of Credit Ratings (en inglés)]
se han refrendado en la Unién Europea y/o Reino Unido de acuerdo con las regulaciones aplicables
a agencias de calificacion crediticia. Nota: Los refrendos para las calificaciones crediticias en
escala global de Finanzas Pablicas de Estados Unidos se procesan a solicitud. Para revisar el
estatus de refrendo por calificacion crediticia, por favor visite el sitio web spglobal.com/ratings y
vaya a la pagina de la entidad calificada.
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